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Stanowisko Rady Przedsiebiorczosci
w sprawie wsparcia obszaru budownictwa mieszkaniowego

Pierwsze miesigce pandemii koronawirusa zmienity sytuacje w wielu obszarach polskiej
gospodarki. Zmienity takze podejscie instytucji finansowych do klientéw ubiegajgcych sie
o kredyty mieszkaniowe. Przepisy ostroznosciowe, ktére majg zastosowanie do bankéw
oznaczajg dla wielu tysiecy polskich rodzin konieczno$¢ odtozenia w czasie momentu
zaspokojenia najwazniejszej spotecznie potrzeby, jakg jest wlasne mieszkanie. Znaczaco
zmniejszyta sie liczba transakcji na rynku mieszkaniowym i spadta liczba udzielanych kredytéw
hipotecznych. Na ten spadek popytu zareagowali deweloperzy spadkiem liczby
rozpoczynanych realizacji mieszkan. Trudno dzi$ przewidzie¢ jak dtugo potrwa pandemia, ale
jedno jest pewne: koniecznym jest zaréwno interwencyjne dziatanie na dzis, ale jeszcze
istotniejszym jest wykorzystanie programu rozwoju budownictwa mieszkaniowego jako
sposobu na wychodzenie z kryzysu.

Rysujace sie na skutek pandemii perturbacje w gospodarce nie mogg i nie powinny uzasadnia¢
wnioskéw o ztagodzenie polityki kredytowej. Nadrzednym celem bankéw jest ochrona
powierzonych oszczedno$ci i zapewnienie stabilno$ci sektora bankowego. Natomiast
mozliwym i koniecznym rozwigzaniem interwencyjnym, spetniajgcym oczekiwania
potencjalnych kredytobiorcéw zainteresowanych kredytem hipotecznym z przeznaczeniem na
kupno pierwszego mieszkania bytoby uruchomienie przez Bank Gospodarstwa Krajowego
gwarancji dla brakujgcego wkladu wtasnego kredytobiorcow. Takie rozwigzanie dopuszcza
réwniez Rekomendacja S. Postulujemy, by rzad stworzyt warunki do realizacji takiego
programu niezwtocznie.

Budownictwo mieszkaniowe moze i powinno by¢ wykorzystane wzorem innych krajow jako
jedno z najbardziej efektywnych kot zamachowych gospodarki. Posrednio i bezposrednio
przysparza ponad 8,4% naszego PKB. W interesie panstwa powinno wiec leze¢ wspieranie



jego rozwoju, nawet jesli oznaczatoby to wzrost biezgcych wydatkéw budzetowych, od
dziesiecioleci nie przekraczajgcych poziomu 0,1% PKB.

Wspdlnie musimy zdecydowac sie na dtugoterminowe, systemowe rozwigzania skutkujgce nie
tylko rozwojem budownictwa mieszkaniowego i poprawg sytuacji mieszkaniowej naszych
obywateli, lecz rowniez przekfadajgce sie na impuls gospodarczy pozwalajgcy na wyjscie
z kryzysu, bedacego skutkiem pandemii. Osoby, ktére nie majg zdolnosci kredytowej
niewatpliwie powinny moc liczy¢é na tansze mieszkanie na wynajem lub na mieszkania
z zasoboéw komunalnych. | rozwdj tego typu budownictwa jest wskazany. Tak jak jest
wskazany rozwoéj budownictwa dla senioréw oraz dla rodzin wielodzietnych.

W kilku ostatnich kampaniach wyborczych wszyscy bez wyjagtku kandydaci na najwyzsze
stanowiska i funkcje w naszym kraju jak i w Parlamencie Europejskim mowili o koniecznosci
budowy tanszych mieszkan, takze na wynajem.

Mamy sprawdzone w naszym kraju oraz przez naszych najblizszych sgsiadéw bezpieczne
i efektywne rozwigzania sktadajgce sie na rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Z inicjatywy
Zwigzku Bankoéw Polskich oraz Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich jeszcze w roku 2018
roku powstata Koalicia na Rzecz Mieszkalnictwa. Kilkakrotnie przedstawialiSmy na
spotkaniach z odpowiedzialnymi za mieszkalnictwo ministrami gotowe propozycje dziatan
a nawet gotowe projekty ustaw. Niestety, pdki co nie znalazty one odzwierciedlenia w zadnym
z dziatan rzgdu w tym obszarze.

Instytucji, organizacji i podmiotow gospodarczych gotowych witgczy¢ sie aktywnie w rozwdj
budownictwa mieszkaniowego jest w Polsce znacznie wiece.

Rada Przedsiebiorczosci oczekuje potwierdzenia ze strony wszystkich sit politycznych, ze
diugoterminowy rozwdéj budownictwa mieszkaniowego jest waznym celem strategicznym,
spotecznym i gospodarczym, a jego realizacja moze sprzyja¢ wychodzeniu z kryzysu.

Zadne panstwo nie jest w stanie wzigé na siebie odpowiedzialnosci i obowigzku zapewnienia
substancji mieszkaniowej poprzez fizyczne zaangazowanie instytucji panstwowych w proces
budowy, najmu i zarzgdzania substancjg mieszkaniowg. Najlepszym tego potwierdzeniem jest
ograniczony efekt Programu Mieszkanie+. Rolg Panstwa jest stymulacja, inspirowanie
i koordynowanie zachowan uczestnikow rynku mieszkaniowego w taki sposob aby Ci, ktérych
sta¢ mogli inwestowa¢ w mieszkania zaréwno dla potrzeb wtasnych jak i na wynajem. Nasi
rodacy potrzebujg przede wszystkim poczucia bezpieczenhstwa i stabilnosci proponowanych
rozwigzan finansowych. Nie sta¢ nas na kolejne ,kadencyjne” i wybiorcze programy.

Polityka mieszkaniowa rzgdu powinna zapewnia¢ dostepnos¢ mieszkah na wynajem, ale nie
powinna narzucac¢ takiej opcji. W interesie gospodarki ale rowniez budowaniu dobrobytu
obywateli lezy inspirowanie i wspieranie dgzen do wiasnosci mieszkaniowej. Witasne
mieszkanie stanowi bowiem w rozwinietych gospodarkach istotny element zabezpieczenia
emerytalnego.

Program mieszkaniowy, obok zapewnienia nowych mieszkan powinien by¢ zbiorem spoéjnych
rozwigzan gwarantujgcych:

1) Budowanie skfonnosci gospodarstw domowych do dtugoterminowego oszczedzania
na cele mieszkaniowe, emerytalne i zdrowotne poprzez stworzenie efektywnego



systemu diugoterminowego oszczedzania w formule kas oszczednosciowo-
budowlanych.

2) Sposoby inicjowania srodkéow na refinansowanie kredytéw hipotecznych poprzez
doskonalenie efektywnos$ci dziatania bankow hipotecznych i stworzenie ptynnego
rynku obrotu listami zastawnymi

3) Wspieranie dgzen do wtasnosci mieszkaniowej poprzez wprowadzenie ulgi budowlanej
w podatku dochodowym od oséb fizycznych (PIT) dotyczacej nabycia mieszkania na
rynku pierwotnym lub samodzielnego wybudowania domu jednorodzinnego na wtasnej
dziatce.

4) Usprawnienie obrotu gruntami rolnymi i gruntami pod zabudowe.

5) Wspotfinansowanie i wspieranie lokalnych oddolnych inicjatyw mieszkaniowych
zaréwno spoétdzielczych jak i samorzgdowych (kooperatywy, TBS i SM).

6) Spetnianie wyzwan cywilizacyjnych poprzez zapewnienie dostepnej oferty
mieszkaniowej dla o0s6b starszych, oséb niepetnosprawnych oraz rodzin
wielodzietnych.

7) Promowanie oraz inspirowanie rozwoju nowych technologii w budownictwie oraz
eksploatacji mieszkan (prefabrykaty, energooszczednos¢, kwestia smogu
i ekologicznych rozwigzah, mieszkan spetniajacych potrzeby okreslonych grup
spotecznych).

8) Uporzadkowanie procesu planowania przestrzennego.

W ocenie Rady Przedsiebiorczosci takie dtugoterminowe i systemowe rozwigzania pozwolg
na poprawe sytuacji mieszkaniowej polskich rodzin oraz na wykorzystanie programu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego zarowno jako sposobu na wychodzenie z kryzysu, jak rowniez
jako jednego z filarow trwatego rozwoju gospodarczego naszego kraju.
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